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PanAmericano

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM MUTUO
BANCARIO E CONSTITUICAO DE GARANTIA ATRAVES DE ALIE NACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA COM FORCA DE ESCRITURA PUBLI CA, NA
FORMA DO ART. 38 DA LEI N° 9.514, DE 20.11.97.

Pelo presente Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével com Mutuo Bancério e
Constituicdo de Garantia atraves de Alienag&o Fiduciaria em Garantia com forca de escritura
publica e pelo Quadro Resumo, apresentado nas folhas anteriores, e que fica fazendo parte
integrante, para todos os efeitos de direito, do presente instrumento, as partes nomeadas e
gualificadas no item 01 e seus sub-itens do referido Quadro Resumo, tém entre si, justas,
contratadas e avengadas as seguintes clausulas e condicoes:-

| - DO IMOVEL OBJETO DA COMPRA E VENDA

1.1 A VENDEDORA ou OUTORGANTE ¢ titular do dominio e legitima possuidora do
imdvel descrito e caracterizado no item 02 do Quadro Resumo.

1.2 O imovel objeto do presente contrato € titulado pela OUTORGANTE livre e
desembaragcado de qualquer 6nus real ou pessoal, foro, pensdo ou litispendéncia e
encontra-se quite de impostos e taxas até a presente data.

1.3 O(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) ou OUTORGADO(A)(S) declara que tomou
conhecimento prévio do contetdo deste instrumento. Apos a leitura de todas as clausulas e
condi¢des deste instrumento, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) declara conhecé-lo, obrigando-se
a respeita-lo integralmente.

1.4 Com o objetivo de receber citacdes e notificacoes, interpelacdes, intimagdes, judiciais
ou extrajudiciais, assim como correspondéncias, de qualquer espécie, o(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) declara ter como seu endereco o ja mencionado na qualificacdo supra,
comprometendo-se a comunicar, por escrito, e mediante recibo na segunda via, qualquer
alteracdo no mesmo.
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1.5 O(a)(s) OUTORGADO(A)(S), de maneira reciproca, neste ato, nomeiam-se e
constituem-se, mutuamente, procuradores, com poderes irrevogaveis e irretrataveis, nos
termos do artigo 1317, | e Il, do Cédigo Civil Brasileiro, para receber citacdes, intimacdes,
interpelagbes, notificacbes judiciais e extrajudiciais, re-ratificar, aditar, resilir, confessar
divida, fazer acordos, receber e dar quitacédo.

Il - DA COMPRA E VENDA

21 A OUTORGANTE, pelo presente Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével com Muatuo Bancario e Constituicdo de Garantia através de Alienacdo Fiducidria em
Garantia com forca de escritura publica e na melhor forma de direito, vende ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) o imoével referido no item 2 do Quadro Resumo, no estado em que se
encontra.

2.2 O precgo total, certo e ajustado para esta compra e venda, referido no item 03 do
Quadro Resumo, foi integralmente pago pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) a OUTORGANTE,
mediante a concessdo de mutuo bancério pelo BANCO, cujo montante é aquele constante
no item 04 do Quadro Resumo e respectivos sub-itens.

2.3 O valor do matuo concedido pelo BANCO somente estara disponivel para saque da
OUTORGANTE apés a comprovacao, pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), do registro da
garantia fiduciaria junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.

2.4 Em decorréncia da venda assim operada, a OUTORGANTE outorga a mais ampla,
geral e irrevogavel quitacdo ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S), transferindo-lhe o dominio sobre
0 imével descrito e caracterizado no item 02 do Quadro Resumo, obrigando-se a
OUTORGANTE, por si e por seus sucessores, a fazer a presente venda e compra sempre
firme e eficaz, respondendo pela evicgéo de direitos.

Il - DO MUTUO BANCARIO

3.1 O pagamento da divida do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) com o BANCO,
correspondente ao valor do muatuo referido no item 04 do Quadro Resumo e respectivos
sub-itens, sera efetuado na forma ali especificada.

3.2 O muituo do BANCO ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S) é feito na conformidade das
normas do Sistema de Financiamento Imobiliario—SFl, instituido pela Lei n® 9.514, de 20-11-
97, sendo o mutuo concedido sob as seguintes condigdes:

(a) sobre o valor, objeto do empréstimo efetuado pelo BANCO em favor do(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), incidirdo os juros, as taxas e 0S encargos previstos no Quadro
Resumo;

(b) sistema de amortizacdo na conformidade da Tabela Price;
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(c) capitalizacdo dos juros;

(d) contratacédo pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) de seguros contra os riscos de morte,
invalidez permanente e danos ao imoével, com clausula especifica que indigue o0 BANCO
como beneficiario em caso de sinistro;

(e) possibilidade de cesséo, parcial ou total, do crédito, inclusive mediante securitizacéo de
créditos imobiliarios, com o que o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) concorda(m) expressamente
como condicdo deste contrato.

3.3 Como condicdo do empréstimo concedido pelo BANCO, sobre as parcelas em que
se divide o valor do mutuo, especificadas nas alineas do item 04 do Quadro Resumo,
incidirdo os percentuais de juros e as taxas, indicados no Quadro Resumo a partir desta
data, sobre o saldo devedor, com base nos dias Uteis de cada més, calculados na forma da
“Tabela Price”.

34 O(a)(s) OUTORGADO(A)(S) esta ciente e concorda que, para a abertura de crédito
em seu favor, o BANCO necessita analisar seu historico financeiro, consultar, elaborar e/ou
atualizar seus dados cadastrais, bem como adotar as demais formalidades cabiveis, pelo
que serd devida a Tarifa Cadastro sendo, ainda, de responsabilidade do(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) todas as demais despesas deste contrato, bem como todos os tributos
que incidem ou venham a incidir sobre a operagédo de financiamento, especialmente o
Imposto de Operacdes Financeiras — IOF.

3.5 Também comparece ao presente ato o cbnjuge do(a)(s) OUTORGADO(A)(S),
apondo sua assinatura em todos os documentos, manifestando o seu conhecimento e a sua
concordancia, especialmente quanto a constituicdo da garantia fiduciaria, nos termos do
artigo 1.647, inciso |, do Codigo Civil brasileiro.

IV — DA ATUALIZACAO MONETARIA

4.1 Objetivando a reposicéo integral do valor financiado, referido no item 4.1 do Quadro
Resumo, como pressuposto bésico e essencial deste contrato, o valor total do financiamento
e cada uma das parcelas vincendas serdo atualizadas monetariamente: (a) na hip6tese de
inadimplemento contratual; ou (b) para a corre¢do anual do valor atribuido ao imével para a
venda em publico leildo (art. 24, inciso VI, da Lei n° 9.514/97); ou (c) em caso de
amortizacdo ou liquidacdo antecipada do saldo devedor, na forma deste Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével com Matuo Bancéario e constituicdo de garantia
através de Alienacdo Fiduciaria em Garantia.

4.2 A atualizagdo monetaria sera realizada na conformidade com a variagdo do indice
previsto no item 4.1 do Quadro Resumo, calculada “pro rata die”.
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4.3 Na hipétese do indice adotado ser extinto serd adotado o indice oficial que vier a
substituir. Se ndo houver, serd aplicado o indice que o BANCO praticar para essa
modalidade operacional.

4.4  As partes, desde j4, convencionam, como condi¢gdo do presente negdécio, que, em
face do principio constitucional de respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo
se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflacao,
total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada prestagéo.

45 O BANCO informara ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S) a substituicdo do indice de
atualizacdo monetaria, observada a metodologia abaixo: (a) o aviso serd encaminhado ao
endereco do(a)(s) OUTORGADO(A)(S), dispensada sua entrega pessoal sob protocolo; (b)
teré efeito meramente declaratorio, razéo pela qual a substituicdo do indice dar-se-a do fato
que |Ihe deu origem e n&o a partir de sua comunicacéo ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S).

V - DOS PAGAMENTOS

51 Todas as parcelas da divida, acrescidas dos juros pactuados e demais encargos,
serdo pagas contra recibos do BANCO ou da CESSIONARIA.

5.2  As parcelas do financiamento serdo pagas, estritamente em seus vencimentos, no
endereco do BANCO, situado na Av. Paulista, n® 2.240, Sdo Paulo - S.P, ou em outro local a
ser por ele, ou pela CESSIONARIA, expressamente determinado, no horario das 9:00 h as
16:00 horas, sendo inadmitida a realizacdo dos pagamentos de outra forma que, se
porventura realizados, serdo considerados ndo efetivados, ficando o BANCO autorizado a
cobra-los integralmente, com as cominacfes devidas resultantes de inadimplemento ou
mora.

5.3 Fica estabelecido que a falta de recebimento de aviso de vencimento ndo exime
o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no presente
instrumento, nem justifica 0 atraso em sua liquidacao.

54 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) fica(m) permanentemente obrigado(a)(s) a
comprovar(em) ao BANCO, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do aviso que lhe for dirigido
neste sentido, a correta efetivacdo de qualquer pagamento.

55 Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente instrumento for
efetuado pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) através de cheque, a divida s6 serd considerada
quitada ap6s a compensacao bancaria; se houver dificuldade na compensacao do cheque
as consequéncias serdo suportadas exclusivamente pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S),
considerando-se como atraso o periodo verificado entre o vencimento da prestacéo e a data
em que o cheque for compensado, sujeitando-se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) ao pagamento
das penalidades e a atualizagdo monetéria, previstas no presente instrumento.
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5.6 Fica estabelecido que a falta do recebimento de avisos ndo exime o(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) de efetuar(em) o pagamento das parcelas previstas neste instrumento,
nem constitui justificativa para atraso em suas liquidacdes, uma vez que possui todas as
informagfes necesséarias quanto aos vencimentos.

VI- AMORTIZACAO OU LIQUIDACAO ANTECIPADA DO SALDO D EVEDOR

6.1 Considerando a sistematica da concessédo do crédito e de sua eventual cesséo e
securitizacdo, ao BANCO interessa receber seu crédito na forma e no tempo ajustados.
Assim, fica ajustado, como condi¢éo deste contrato, que qualquer amortizagdo ou liquidacdo
antecipada somente podera se realizar desde que cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condi¢des:

(a) a amortizacdo ou liquidacdo antecipada somente poderd ocorrer com a expressa
anuéncia do BANCO ou da Cessionaria;

(b) a amortizacdo ou liguidacdo antecipada seja precedida de pré-aviso escrito com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, com indicacdo da quantia ofertada;

(c) Sobre o crédito aberto incidira o custo total da operag¢do denominado Custo Efetivo Total
- CET previstos no CONTRATO DE MUTUO.

(c.1) Nos créditos concedidos com encargos pés-fixados, incidirdo, a partir desta data, juros
e atualizacdo monetéria a taxa indicada no Contrato de Mutuo, convertida em taxa diaria
com base nos dias Uteis de cada més, calculada dia a dia, ou atualizacdo monetéria
calculada dia a dia sobre o saldo devedor atualizado do mesmo. Na hipétese dos indices
adotados serem extintos sera adotado o indice oficial que vier a substituir. Se ndo houver,
serdo aplicados os indices que o0 BANCO praticar para essa modalidade operacional.

(c.2). O OUTORGADO(A)(S) podera, a qualquer tempo, efetuar a quitacdo total ou parcial
do contrato, cujo valor presente dos pagamentos deve ser calculado como segue:

(c.2.1). No caso de contratos com prazo a decorrer de até 12 meses, com a utilizacdo da
taxa de juros pactuada no CONTRATO DE MUTUO.

(c.2.2). No caso de contratos com prazo a decorrer superior a 12 meses:

(c.2.2.1). Com a utilizacdo de taxa equivalente a soma do spread na data da contratacéo
original com a taxa SELIC mais recente disponivel na data do pedido de amortizacdo ou de
liquidagdo antecipada. O spread mencionado deve corresponder a diferenga entre a taxa de
juros pactuada no CONTRATO DE MUTUO e a taxa SELIC apurada na data da contratac&o.
OBS.: O spread mencionado corresponde a diferenca entre a taxa de juros pactuada
no CONTRATO DE MUTUO e a taxa SELIC apurada na data da contratacéo .

(c.2.2.2). Com a utilizacdo da taxa de juros pactuada no CONTRATO DE MUTUO se a
solicitacdo de amortizacdo ou de liquidacao antecipada ocorrer no prazo de até sete dias da
celebracao do contrato.

(c.3). O Custo Efetivo Total — CET mencionado no CONTRATO DE MUTUO, expresso na
forma de taxa percentual anual, refere-se ao custo total da operacgéo, considerando os fluxos
referentes as liberacdes e aos pagamentos previstos, incluindo taxa de juros a ser pactuada
no CONTRATO DE MUTUO, tributos, tarifas, seguros e outras despesas cobradas do
OUTORGADO(A)(S), mesmo gque relativas ao pagamento de servicos de terceiros
contratados pelo BANCO, inclusive quando essas despesas forem objeto de financiamento.
(c.3.1). O BANCO disponibiliza ao OUTORGADO(A)(S), a qualguer tempo, a composicao do
CET e a sua férmula de calculo.

(c.3.2). O OUTORGADO(A)(S) declara que ficou ciente dos fluxos considerados no calculo
do CET, bem como de que essa taxa percentual anual representa as condicdes vigentes na
data do célculo.
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(d) a amortizacdo se dara na ordem cronoldgica dos vencimentos.

6.2 Formalizado o pré-aviso e preenchidas as condicbes acima referidos, o(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) podera efetuar a amortizagdo ou liquidagdo antecipada do saldo
devedor, estando sujeito ao pagamento de uma tarifa de liquidacdo antecipada. Os valores
constantes do predmbulo, referem-se a tarifa maxima a ser cobrada pelo BANCO. Para
obtencéo do valor devido a época da eventual quitagcdo, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) devera
multiplicar o valor diario constante do preadmbulo, pelo prazo a decorrer de cada parcela a
amortizar.

6.3 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) ndo podera(ao) pagar qualquer prestacdo do saldo do
financiamento, enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente.
Se tal fato ocorrer, 0 pagamento serd imputado na liquidagcdo ou amortizagdo da primeira
parcela vencida e ndo paga, acrescida dos encargos moratdrios avencados neste
instrumento.

6.4 O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida ndo presume quitacdo da anterior,
gue devera sempre ser comprovada, quando exigido.

VIl - CESSAO DO CREDITO

7.1 Sera facultado ao BANCO ceder e transferir, a qualquer tempo, a companhia
hipotecéria, ou a qualquer empresa integrante do mercado financeiro, como lhe faculta a Lei
n® 9.514, de 20/11/97, e o Sistema de Financiamento Imobilirio por ela disciplinado, a
totalidade dos recebiveis correspondentes ao valor financiado indicado no item 04 do
Quadro Resumo.

7.2 Caso 0 BANCO ceda e transfira, total ou parcialmente, os referidos recebiveis
correspondentes as parcelas integrantes do empréstimo, a cessao operar-se-a, quando de
sua efetivacdo, independentemente de qualquer formalidade, ndo importa de que espécie ou
natureza, ou de ulterior e nova manifestacdo de vontade dos contratantes, ou mesmo da
cessionaria.

VIII - SEGUROS

8.1 Durante a vigéncia deste contrato, e até a liquidacédo total do saldo devedor do
financiamento imobiliario, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) autoriza(m) o BANCO a contratar
com seguradora de sua livre escolha, seguro de vida em grupo, limitado o valor segurado do
saldo devedor, ficando a responsabilidade pelo pagamento do respectivo prémio a cargo
do(a)(s) OUTORGADO(A)(S), que reembolsara qualquer valor dispendido pelo BANCO,
atualizado e eventualmente acrescidos dos encargos moratérios avencados neste
instrumento. Em caso de sinistro, o BANCO receberd diretamente da companhia
seguradora o valor da indenizagéo, que sera destinada & amortizacéo ou liquidacao total do
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saldo devedor, devidamente atualizado, mantida a responsabilidade solidaria pelo
pagamento do saldo devedor entre os compradores e/ou seus sucessores.

8.2 O reembolso do valor do prémio do seguro contratado obedece as seguintes
condicdes: (a) é devido mensalmente; (b) para a cobertura de riscos de natureza pessoal 0
prémio mensal é calculado aplicando-se a taxa indicada na apdlice a importancia segurada,
que é o saldo devedor do financiamento atualizado monetariamente pelo mesmo indice e na
mesma periodicidade em que é atualizado monetariamente o saldo devedor do
financiamento; (c) o seguro de morte e invalidez sera renovado em companhia de exclusiva
escolha do BANCO, mantida a responsabilidade exclusiva de pagamento dos prémios
pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), sendo aplicadas as taxas praticadas a época da renovacéo
da apdlice.

8.3  Aindenizagdo do seguro que vier a ser devida, na hipotese de morte ou invalidez
permanente, sera apurada proporcionalmente a participacdo de cada OUTORGADO.

8.4 O(A)(s) OUTORGADO(A) declara(m) estar ciente(s): (a) que devera(do) comunicar o
sinistro imediatamente e por escrito ao BANCO, devendo informar aos seus beneficiarios
que, em caso de morte, eles deverdo comunicar o evento imediatamente ao BANCO; (b)
gue nao contar4 com as coberturas do seguro por morte e invalidez permanente, quando
tais sinistros resultarem de causa comprovadamente ocorrida em data anterior a assinatura
do presente contrato.

IX - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

9.1 Em garantia do financiamento concedido e do cumprimento de todas as obrigacfes
contratuais, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) aliena fiduciariamente & OUTORGANTE, nos
termos da Lei n® 9.514, de 20-11-97, o imével objeto da venda e compra, ora operada,
incorporando-se a garantia todas as acessdes e benfeitorias que se acrescerem ao imovel.

9.2 A garantia constituida viger4 durante o prazo da reposi¢do integral do valor do
financiamento e do cumprimento de todas as obrigacdes ora convencionadas.

9.3 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) concorda(m) que o BANCO ceda ou transfira, no todo
ou em parte, o crédito decorrente deste instrumento particular, hipétese em que o
CESSIONARIO se sub-rogard em todos os direitos e obrigacdes titulados pela
OUTORGANTE.

9.4 Como alienante, em carater fiduciario, o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) declara(m): (a)
ndo estar sujeito a apresentacdo da CND-INSS, por nédo ser contribuinte deste 6rgdo como
empregador; (b) que o imovel ndo foi adquirido na constancia de unido estavel prevista na
Lei n°® 9.278, de 10/05/96, raz&o pela qual € o seu Unico e exclusivo proprietario.

9.5 Desde a data da assinatura do presente contrato, ainda que, por qualquer razdo, nao
venha o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) a ser imitido na posse do imovel, ficara ele obrigado a
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pagar todas as despesas relacionadas ao imovel objeto da presente, seja de que natureza
for, em especial, todos os impostos, taxas, seguro, contribuicdes condominiais e quaisquer
outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que
sejam inerentes a garantia, bem como aqueles eventualmente suportados pelo BANCO.

9.6 Uma vez imitido na posse direta do imoével, serd assegurado ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), enquanto estiver adimplente com as obrigacées que ora assume, a
livre utilizagdo do imdvel por sua conta e risco, assumindo ele(a)(s), OUTORGADO(A)(S),
toda a responsabilidade por sua guarda e conservagao.

9.7 Qualquer acessao ou benfeitoria, ndo importa de que espécie ou natureza, somente
podera ser introduzida pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) no imdvel mediante prévia e expressa
autorizacdo do BANCO, obrigando-se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S), caso a obra seja
autorizada, a obter(em) as licengas administrativas necessérias, 0 CND-INSS e a averbar o
aumento ou a diminuicdo da é&rea construida, sendo que, em qualquer hipétese, os
acréscimos ocorridos se incorporardo ao imovel e ao seu valor, para fins de realizacdo do
leildo extrajudicial, ndo podendo o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) invocar(em) direito de
indenizacdo ou de retencéo.

9.8 Uma vez imitido na posse direta do imével, podera(ao) o(a)(s) OUTORGADO(A)(S)
locé-lo a terceiros, caso em que se obriga(m), sob pena de vencimento antecipado da
divida, a incluir no contrato de locagdo que vier a celebrar que o locatario toma
conhecimento de que: (a) a propriedade fiduciaria do imével é titulada pelo BANCO; (b)
eventual indenizagdo por benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza, passara a integrar o
valor do lance vencedor em leildo, ndo podendo ser pleiteado qualquer direito de
indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou pretexto; (c) sujeitar-se-4 aos
efeitos da acdo de reintegragdo na posse prevista no artigo 30 da Lei 9.514/97,
independentemente de sua citacdo ou intimacao; (d) de que inexistira qualquer direito de
preferéncia e/ou de continuidade da locagdo, caso ocorra a consolidacdo da propriedade
plena em nome do BANCO e/ou a alienacdo do imovel a terceiros em leildo publico
extrajudicial; (e) apds a consolidagédo da propriedade em nome do BANCO e/ou a alienagéo
do imovel a terceiros em leildo publico extrajudicial, a titulo de taxa de utilizacdo do imovel,
pagard ao BANCO ou ao adquirente o valor previsto no art. 37-A da Lei n® 9.514/97.

9.9 Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o BANCO ou seus
sucessores, a contratacdo ou a prorrogacao de locagdo de imével alienado fiduciariamente
por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito do BANCO. O(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), sempre que lhe for solicitado, devera entregar ao BANCO copia do
contrato de locagéo.

9.10 No prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que se efetivar a liquidacéo total
da divida, o BANCO outorgaréa o pertinente Termo de Quitag&o, sob pena de responder pelo
pagamento de multa moratéria equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragéao,
sobre o valor do financiamento, atualizado monetariamente, na conformidade do indice
previsto neste contrato.

9.11 O cancelamento imobiliario do registro da propriedade fiduciaria, com a consequente
consolidacdo na pessoa do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) da plena propriedade do imovel, far-
se-4 a luz do aludido Termo de Quitagéo.

9.12 Considerando a alienagdo fiduciaria em garantia, acima pactuada, o(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) nédo podera(do) constituir 6nus sobre o imoével, que, por tal razdo, é
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insuscetivel de penhora, pois constitui patrimoénio afetado exclusivamente ao financiamento
objeto do presente instrumento.

9.13 Apos o vencimento da divida, transcorrido o prazo de caréncia de 5 (cinco) dias Uteis,
o Sr. Oficial de Registro de Imdéveis expedira intimacao o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) para
que, no prazo de 15 (quinze) dias, satisfaca, a divida vencida, acrescida dos juros ora
convencionados, das penalidades, dos demais encargos aqui previstos, dos encargos
legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais eventualmente imputaveis ao
imovel, além das despesas de cobranca e de intimacao, tudo de acordo com o art. 26, 881°
e 29 da Lei n®9.514/97.

9.14 O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes requisitos: (a) sera requerido
pelo BANCO ao Oficial do competente Registro de Imdéveis, indicando o valor vencido e ndo
pago e penalidades moratdrias; (b) far-se-4, a critério do Oficial do Registro de Iméveis, por
intermédio de seu preposto, ou pelo Oficial do Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio,
com aviso de recebimento firmado pel o(a)(s) OUTORGADO(A)(S), ou por quem deva
receber a intimagéo.

9.15 Se o destinatario da intimag&do encontrar-se em local incerto e ndo sabido, certificado
pelo Oficial do Registro de Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgacao, publicada por trés dias, ao menos, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulacdo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imovel,
ndo houver imprensa com circulacao diaria.

9.16 A mora do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) verificar-se-a quando transcorrido o prazo de
15 (quinze) dias, contados da data em que for notificado para purgar as quantias em atraso.

9.17 Na&o purgada a mora no prazo assinado o Oficial: (a) certificara tal fato; (b) promovera
0 registro da consolidacdo da propriedade em nome do BANCO mediante a prévia
apresentacdo da prova de recolhimento do imposto de transmissédo de bens imdéveis ou de
direitos a eles relativos.

9.18 Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o BANCO, no prazo de trinta dias,
contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97, promovera
publico leildo para a alienacdo do imdvel alienado fiduciariamente, respeitado o
procedimento de que trata o art. 27 da Lei n° 9.514/97, procedimento este a seguir
transcrito:

“8 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior

ao valor do imovel, estipulado na forma do inciso V | do art. 24, sera
realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguint  es.

§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance o ferecido, desde que
igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de
seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes

condominiais.

§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende  -se por:

| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacd o fiduciaria, na data
do leildo, nele incluidos os juros convencionais, a s penalidades e os
demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias corresponden  tes aos encargos e
custas de intimacdo e as necessarias a realizacdo d o publico leildo,
nestas compreendidas as relativas aos andncios e a comissao do
leiloeiro.

8§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imév el no leildo, o
credor entregara ao devedor a importancia que sobej  ar, considerando-
se nela compreendido o valor da indenizacdo de benf  eitorias, depois de
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deduzidos os valores da divida e das despesas e enc argos de que
tratam os 8§88 2° e 3°, fato esse que importara em re  ciproca quitacdo, ndo

se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cadigo Civil.

8§ 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou

superior ao valor referido no 8 2°, considerar-se-a extinta a divida e
exonerado o credor da obrigacdo de que trata o § 4°

§ 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de

cinco dias a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitacéo

da divida, mediante termo proprio.

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locacédo poderd serd  enunciada com o
prazo de trinta dias para desocupacdo, salvo se tiv er havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a d endncia ser realizada
no prazo de noventa dias a contar da data da consol idacdo da
propriedade no fiduciario, devendo essa condicdo co nstar
expressamente em clausula contratual especifica, de  stacando-se das
demais por sua apresentacdo grafica. (redacdo dada pelo art. 57 da Lei
n° 10.931/04).

§ 8% Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicbes condominiais e quaisquer outros encar gos que recaiam
ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida

para o fiduciario, nos termos deste artigo, até ad  ata em que o fiduciario

vier a ser imitido na posse. (redacdo dada pelo art. 57 da Lei n°® 10.931/04).

9.19 Of(a)(s) OUTORGADO(A)(S) restituird o imodvel, livre e desimpedido de pessoas e/ou
coisas, dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da consolidacdo da propriedade
fiduciaria em nome do BANCO, sob pena de pagamento ao BANCO ou ao adquirente do
imovel em leildo da multa diaria equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento)
sobre o valor do imével, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: (a) de todas
as despesas de condominio, &gua, luz e gas incorridas apos a data da realizagcao do publico
leildo; (b) de todas as despesas necessdarias a reposicdo do imovel ao estado em que o
recebeu.

9.20 Na&o ocorrendo a desocupac¢do do imdvel no prazo e forma ajustados, o BANCO, ou
mesmo o adquirente do imével em leildo, podera requerer a sua reintegracdo na posse, que
serd concedida liminarmente, para que o imovel seja desocupado no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imoével, a
consolidacdo da plena propriedade em nome do BANCO, ou do registro do contrato
celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da reintegra¢do na posse,
cumulada com a cobranca do valor da taxa diaria de ocupacéo e demais despesas previstas
neste contrato.

9.21 Of(a)(s) OUTORGADO(A)(S) tem ciéncia inequivoca quanto a desnecessidade de
sua intimacao pessoal, a respeito da data da realizacdo do leildo extrajudicial. Caso, ele,
OUTORGADO(A)(S), tenha interesse em acompanhar o leildo extrajudicial, ser-lhe-a
facultado solicitar, por escrito, informacdes junto ao BANCO, sem prejuizo, evidentemente,
da continuidade plena do leildo extrajudicial.

9.22 0O(a)(s) OUTORGADO(A)(S), em face das condi¢des, ora pactuadas, declara que o
imovel alienado fiduciariamente esta livre de quaisquer impostos ou taxas, sendo certo que
a garantia, ora constituida, permanecera integra e em pleno vigor até haja cumprimento
total de todas as obrigagGes assumidas pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S), a favor do BANCO,
guando, entdo, se dara a consequente liberagéo.

9.23 0Of(a)(s) OUTORGADO(A)(S) se obriga a fazer constar da respectiva matricula, para
todos os efeitos de direito, ter sido constituida esta garantia fiduciaria .

9.24 Se o bem constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for danificado ou perecer
por fato imputavel a terceiro, o credor sub-rogar-se-a no direito a indenizacdo devida pelo
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expropriante ou pelo terceiro causador do dano, até o montante necessario para liquidar ou
amortizar a obrigacéo garantida.

9.25 Na hipétese prevista no item anterior, faculta-se ao BANCO exigir a substituicdo da

garantia, ou o seu reforgo, renunciando ao direito a percep¢do do valor relativo a
indenizacéo.

9.26 O BANCO poder4, ainda, exigir a substituicdo ou o reforco da garantia, em caso de
perda, deterioracéo ou diminuicdo de seu valor.

9.27 Para fins do leildo, os contratantes adotam o0s seguintes conceitos: (a) valor do
imovel é o da compra e venda acima celebrada, que antecede o financiamento imobiliario e
alienacdo fiduciaria em garantia, aqui incluido o valor das benfeitorias executadas as
expensas do(a)(s) OUTORGADO(A)(S), obedecidos os demais requisitos previstos neste
instrumento particular, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo percentual
acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do
financiamento a partir da presente data; (b) valor da divida é o equivalente a soma das
seguintes quantias: (b1) valor do saldo devedor, nele incluidas as parcelas vencidas e os
prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo da plena propriedade na pessoa do BANCO e acrescidas das penalidades
moratérias e despesas abaixo elencadas; (b2) contribuices devidas ao condominio; (b3)
Despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo); (b4) IPTU
e demais tributos, tarifas ou contribuicbes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos até a data do leildo); (b5) Taxa diaria de ocupacao, fixada em 0,035% (trinta e cinco
milésimos percentuais) sobre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice pactuado
neste contrato, e devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidagdo da plena
propriedade na pessoa do BANCO; (b6) CPMF ou qualquer outra contribuicdo social ou
tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados pelo
BANCO em decorréncia da intimacgéo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qgualquer quantia ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S); (b7) custeio dos reparos necessarios a
reposicdo do imovel em idéntico estado de quando foi entregue ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condicdes o BANCO ou
ao adquirente no leildo extrajudicial; (b8) O imposto de transmissdo que tenha sido pago
pelo BANCO, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade do imével, em
decorréncia do inadimplemento do(a)(s) OUTORGADO(A)(S).

9.28 Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido: (a) for inferior ao valor do imével, sera
realizado o segundo leildo; (b) for superior ao valor do imoével, o BANCO entregara ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) a importancia que sobejar, como adiante disciplinado.

9.29 No segundo leildo: (a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, conceituado neste contrato, hip6tese em que, nos 5 (cinco) dias
subsequentes ao integral e efetivo recebimento, o BANCO entregard ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) a importancia que sobejar, conforme a seguir disciplinado; (b) podera
ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como
conceituado no presente contrato, caso em que a divida perante o BANCO sera
considerada extinta e exonerado este Ultimo da obrigacdo de restituicdo ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) de qualquer quantia, na forma do 8§ 5° do art. 27 da Lei 9.514/97; (b1)
extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias contados da data da realiza¢do do segundo leildo, o
BANCO disponibilizard ao(a)(s) OUTORGADO(A)(S) termo de extingdo da obrigacéo.

9.30 Também sera extinta a divida, se, no segundo leildo ndo houver licitante.

9.31 Se, no primeiro ou no segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida ao(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), o BANCO colocar-lhe-a a diferenca a sua disposi¢cdo, considerando
nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias, podendo tal importancia ser
depositada em conta corrente do(a)(s) OUTORGADO(A)(S).
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X - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

10.1 A mora do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) no cumprimento das obriga¢cdes assumidas
neste contrato sujeita-lo(a)(s)-4 ao pagamento das seguintes penalidades: (a) juros de mora
de 1% (hum por cento) ao més, ou fracdo, que incidirdo sobre o valor do débito (parcelas,
encargos, reembolsos, tributos, tarifas, etc...), atualizado monetariamente, na forma prevista
neste contrato; (b) multa compensatéria de 2% (dois por cento) do valor do débito em
atraso, atualizado monetariamente; (¢) despesas com a publicacdo dos editais do leildo
extrajudicial e comissdo de leiloeiro, esta na base de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
montante em atraso ou do lance vencedor, se houver, na hip6tese de alienacdo do imével
em leildo publico.

10.2 A mora do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) verificar-se-a quando transcorrido o prazo de
15 (quinze) dias, contados da data em que for notificado para purgar as quantias em atraso.

10.3 O simples pagamento da prestacdo, sem a atualizacdo monetéaria e sem os demais
acréscimos moratorios, ndo exonerara(do) o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) da responsabilidade
de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora, para todos os efeitos legais e contratuais.

10.4 A atualizacdo monetaria da(s) parcela(s) em atraso sera realizada na conformidade
dos critérios previstos neste contrato, calculada “pro rata dies”, observando-se o seguinte:
(a) quando o pagamento ocorrer apos a data do vencimento da parcela, mas ainda dentro
do més de seu vencimento, o valor da prestacdo sera atualizado monetariamente desde o
dia do seu vencimento até o dia do seu efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria de
1/30 avos da ultima variag@o percentual disponivel, entre os valores do indice eleito neste
contrato; (b) quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacao,
o valor desta serd atualizado monetariamente até 0 més em que se der o pagamento, com
base no critério de atualizagcdo monetaria previsto neste contrato. A partir de entdo, e até o
dia em que, neste més, for efetuado o pagamento, seus valores serdo atualizados
monetariamente pelo mesmo critério previsto em (a), supra.

10.5 A divida vencer-se-4, automatica e antecipadamente, nos seguintes casos: (a) se as
obrigagbes ndo forem cumpridas nas épocas proprias e se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S)
faltar(em) ao pagamento de qualquer parcela de capital ou de juros, ou de qualquer outra
quantia por ele(a)(s) devida, em decorréncia deste contrato; (b) em caso de faléncia,
concordata, concurso de credores ou insolvéncia do(a)(s) OUTORGADO(A)(S); (c) se nédo
forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, tarifas, seguro ou contribuicdo
condominial, imputaveis ao imovel; (d) se forem prestadas declaracbes ou informacdes
falsas neste instrumento; (e) se ocorrer cessdo ou transferéncia pelo(a)(s)
OUTORGADO(A)(S) de seus direitos e obrigacdes decorrentes deste contrato, sem a prévia
expressa autorizacdo do BANCO, ou cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienacdo
do imovel, ou constituicdo sobre 0 mesmo de qualquer dnus, seja de que natureza for; (f) em
caso de desapropriacao; (g) se o(a)(s) OUTORGADO(A)(S) ndo mantiver(em) o imével em
perfeito estado de conservagdo, seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e
expresso consentimento do BANCO, obras de demoligdo, alteracdo ou acréscimo, que
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comprometam a manutencdo da garantia; (h) se houver infracdo a qualquer cldusula deste
contrato.

10.6 Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do imével, o BANCO, como
proprietaria, ainda que em carater resolavel, sera a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e
prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante.

10.7 A tolerancia do BANCO no recebimento de qualquer prestacdo ou encargo previsto
neste instrumento, em datas posteriores aos respectivos vencimentos, a ndo aplicacdo
imediata das san¢des, ou 0 ndo exercicio das acbes que a mora ou o inadimplemento
do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) acarretariam, ndo poderdo jamais ser invocados como
precedente ou novacédo, sendo tais fatos levados em conta de mera liberalidade, podendo,
assim, o BANCO, a qualquer tempo, impor as san¢cfes ou ajuizar a interpelacdo ou acdo
que lhe competir.

XI - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1 O presente instrumento particular é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigatério para os CONTRATANTES, seus(suas) herdeiros(as) e sucessores(as), salvo nas
hipoteses de inadimplemento por culpa do(a)(s) OUTORGADO(A)(S), ora estabelecidas.

11.2 A tolerancia por qualquer dos contratantes, quanto ao atraso ou omissédo da outra
parte no cumprimento das obrigacBes ajustadas neste contrato ou a nao aplicacao,
oportuna, das cominagdes previstas, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicados aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanecam as causas.

11.3 O disposto no item anterior prevalecera ainda que a toleréncia na aplicagdo das
cominacBes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente. Essa ocorréncia nao
implicara em precedente, novacdo ou modificagdo de quaisquer disposi¢cdes deste contrato,
as quais permanecerao integras e em pleno vigor.

11.4  Este contrato € extensivo e obrigatorio aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou
promitentes cessionarios dos contratantes, ficando desde ja autorizados todos 0s registros,
averbacGes e cancelamentos que forem necesséarios, perante o Registro de Imoveis
competente.

11.5 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) nomeia(m) e constituilem) como seu bastante
procurador, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos incisos | e Il do art. 1.317
do Cddigo Civil, o BANCO, a quem confere poderes especiais para representa-lo perante o
Municipio, objetivando realizar a inscricdo imobiliaria do imével em nome do(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), em decorréncia de compra e venda, podendo substabelecer.

11.6 Integra este instrumento particular a certiddo do Registro de Imdveis, atinente ao
imovel, onde consta estar o mesmo livre e desembaracado de quaisquer 6nus extrajudiciais.

CCI-06/99



14

11.7 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) se obriga(m) a comunicar ao BANCO qualquer
mudanca de seu estado civil, se pessoa fisica, ou qualquer mudanca de tipo societério,
alteracao de denominacao social, fusdo, ciséo e incorporacdo, se pessoa juridica.

11.8 Correrdo por conta do(a)(s) OUTORGADO(A)(S) o imposto de transmissao devido
pela alienacéo da propriedade objeto da compra e venda, bem assim os emolumentos do
registro imobilidrio deste contrato, a obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da
Municipalidade e da propriedade, necessarias ao registro imobiliario deste contrato.

11.9 O(a)(s) OUTORGADO(A)(S) respondera(do), também, por todas as demais
despesas decorrentes desta compra e venda e do financiamento com alienacéo fiduciaria
em garantia, bem como todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
operacOes financeiras oriundas deste contrato, especialmente o Imposto de Operacdes
Financeiras - IOF.

11.9.1 O valor do IOF é calculado com base no principal (ou valor presente) de cada
prestacdo, conforme estabelece o Decreto n® 2.219 de 02.05.97 e Instrucao Normativa n° 47
de 20.05.97 e implica a utilizagdo de amortizagbes mensais decrescentes.

11.10 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) aceita(m) os termos do presente instrumento tal como
se acha redigido, em todos os termos e condic¢oes.

11.11 O BANCO fica expressamente autorizado a informar os dados relativos a todas as
obrigacdes assumidas pelo(a)(s) OUTORGADO(A)(S) decorrentes deste instrumento, para
constarem de cadastros compartilhados pelo BANCO com outras instituicdes conveniadas
para tanto, administrados pelo SERASA ou por outras entidades de protecdo ao crédito. O
BANCO e tais outras instituicbes ficam expressamente autorizadas a disponibilizar e
intercambiar  entre  si  informacdes sobre  obrigagbes contraidas  pelo(a)(s)
OUTORGADO(A)(S), o que € de utilidade aos seus interesses. O(a)(s) OUTORGADO(A)(S)
declara que estd ciente de que o Banco deve fornecer ao Banco Central do Brasil
informacg0des sobre a presente operacao, ou seja, divida a vencer, vencida e registrada como
prejuizo.

11.12 O(A)(s) OUTORGADO(A)(S) declara(m) expressamente que vistoriou(aram) o imével
objeto deste instrumento, aceitando-o sem quaisquer ressalvas, no estado em que 0 mesmo
se encontra, para nada mais reclamar em juizo ou fora dele.

11.13 As partes elegem o Foro Central da Comarca da Capital de Sao Paulo para dirimir as
gquestdes resultantes do presente contrato, podendo o BANCO, no entanto, optar pelo
foro do domicilio do(a)(s) OUTORGADO(A)(S).

E, por estarem justas, contratadas e avencadas, assinam as partes o presente compromisso
em 03 (trés) vias de igual teor, forma e data, para um so efeito juridico, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, constituindo ato juridico perfeito, nos termos da
Constituicdo Federal.
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Testemunhas:

Sao Paulo, de de 200
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OUTORGANTE -

OUTORGADO COMPRADOR -

BANCO CREDOR FIDUCIARIO -
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ANEXO |
CERTIDAO DE MATRICULA ATUALIZADA
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